
Блокированный 
жилой дом

– дом, образованный соединением нескольких 
примыкающих друг к другу малоэтажных 

индивидуальных домов с земельными участками и с 
изолированными входами.





2. ЗАДАЧИ 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Основной градостроительной задачей 
проектирования является взаимосвязь
планировочной структуры группы домов с 
природными особенностями места, с 
градостроительным окружением и 
особенностями транспортной системы. 

Кроме того, группа блокированных жилых домов 
должна представлять собой законченное 
композиционное градостроительное решение.

Выбранное архитектурно-пространственное 
решение должно способствовать комфортному и 
безопасному проживанию на территории.



3. НОРМЫ 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Необходимо соблюдать общие требования к 
планировке участка и к проектированию 
блокированного дома, изложенные в 
следующих базовых документах.

•СНиП 2.08.01-89** «Жилые здания» с 
изменениями от 1993, 1994, 1996 гг.;

•СП 55.13330.2011 «Дома жилые 
одноквартирные»

•СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89(2000)) 
«Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»;

•СНиП 21-01-97.  (СП 112.13330.2012 
актуализированная версия) «Пожарная 
безопасность зданий и сооружений



4. ПРОЕКТИРОВАНИЕ 
БЛОКИРОВАННОГО 
ДОМА

Основная структурная и

формообразующая единица дома

блокированного типа – блок, который

представляет собой законченный объёмно-

планировочный элемент, как в

строительном, так и инженерном отношении.

Жилые дома образуются соединением 

одинаковых или разных по типам и этажности 

блоков. 

Особенность блокированных домов состоит в 

многократной повторяемости элементов блоков.



Особенность блокированного дома в схожести, как с коттеджем, так и с квартирой. 

Данный проект предусматривает проектирование блокированных домов 
отвечающих требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные».

Это дома:
• с количеством этажей не более чем 3 (в данном проекте надземных);
• состоящие из нескольких  блоков, количество которых не превышает 10; 
• где каждый блок предназначен для проживания одной семьи; 
• где каждый блок имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 

соседними блоками; 
• каждый блок, которого расположен на отдельном земельном участке, и имеет хотя бы один 

выход на территорию общего пользования; 
• каждый блок, которого не имеет помещений, расположенных над помещениями других 

жилых блоков;
• каждый блок, которого не имеет общих входов, технических помещений, чердаков;
• каждый блок имеет индивидуальные системы вентиляции и отопления или индивидуальные 

вводы и подключения к внешним инженерным сетям.

При проектировании таких малоэтажных блокированных домов следует обязательно соблюдать 
условие автономности блоков.  

При проектировании блокированных домов следует учитывать, что каждая его 
блок-квартира должна отвечать требованиям большого числа потребителей, т.е. 
быть универсальной.



СПОСОБЫ БЛОКИРОВКИ

Блокировка может быть 

линейной, со сдвижкой блоков или без и сложной.

Для более полной изоляции одной квартиры от другой, лучшей инсоляции и градостроительной 

маневренности применяют пилообразный сдвиг блоков в ту или иную сторону 

При наличии рельефа или сложной градостроительной ситуации применяют сложные виды 

блокировок. Сложная блокировка бывает 

- радиусная, когда торцевые стены не параллельны, 

- крестообразная, так называемый «квадрохаус», 

- ковровая, 

- с применением блокировочных вставок. 

В блокировочных вставках помимо гаража, входного тамбура и передней, часто размещают 

хозяйственные помещения. Блокировка за счет переменной этажности способствует более богатой 

рельефности  всего облика здания. 

В доме блоки могут соединяться 

как последовательно (рядовая блокировка), так и симметрично (спаренная блокировка).



СПОСОБЫ БЛОКИРОВКИ

Планировки таунхаусов со сложной блокировкой
а) с радиусной блокировкой, б) с крестообразной блокировкой.

Блокировка с помощью разноэтажных вставок;
а) последовательная; б) с зеркальным отображением; 
в) с использованием вставки, смещенной в пол этажа.

б)а)        



6. ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ
ПАРАМЕТРЫ БЛОКИРОВАННЫХ ДОМОВ

Наиболее предпочтительно соотношение размеров глубины помещений к 

ширине как 3:2. 

В таких помещениях сохраняется более стабильный температурный режим, к тому 

же они более удобны при организации пространства комнаты.

Если учитывать инсоляцию комнат, то средняя глубина корпуса будет примерно 

10-12м (при однорядной блокировке). Следовательно, наиболее предпочтительной 

будет ширина блока 6 - 8м, а при наличии лестницы в центральной части квартиры  

5-7м. 

Естественное освещение должно быть обеспечено в жилых комнатах и на кухне. 

По желанию можно делать небольшие террасы, лоджии и балконы. 



УСТРОЙСТВО ЛЕСТНИЦЫ

Лестница в блокированном доме выполняет роль коридора связывая 
функциональные пространства.

Предел огнестойкости и класс пожарной опасности элементов лестницы, а также ее 
ширина и уклон не регламентируются. Но, как правило, лестницы не делают уже 
90см, а уклон варьируется от 1:2 до 1:1,5. 

Лестницы в блокированных домах чаще всего размещают с примыканием к одной 
из блокирующих стен, или выносят в отдельный объем. 

В связи с тем, что лестницы не требуют освещения, то наиболее целесообразно их 
располагать в центральной части блока, где инсоляция наименьшая. 

При устройстве лестницы закрытого типа её лестничная клетка  может не иметь 
световых проемов в стенах, а освещаться верхним светом или за счет остекления 
межкомнатных дверей.
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УСТРОЙСТВО 

ЛЕСТНИЦЫ

Размещение одномаршевой 

лестницы в блок-квартире  

а, б) поперек блокирующих 

стен, 

в, г) вдоль блокирующих стен.
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УСТРОЙСТВО ЛЕСТНИЦЫ

Размещение двухмаршевой
лестницы в блок-квартире 
а), в) расположенной в центральной 
части дома; 
б) вход заглублен к лестнице; 
г), д) лестница приближена к зоне 

входа. 



ИНСОЛЯЦИЯ.
Блокированные дома могут образовывать застройку довольно высокой

плотности. Расположение самих домов и их помещений строго не
нормируется.

Тем не менее, при планировке группы домов необходимо предусматривать
такие расстояния между зданиями, чтобы была обеспечена инсоляция блок-
квартир, и площадки для отдыха. В качестве приблизительного критерия
инсоляции можно принять две высоты затеняющего здания.

ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
Дома блокированной застройки подразумевает хороший уровень развития

центральных инженерных систем (водоснабжение, электроснабжение,
газоснабжение).

Как правило, системы отопления (обычно это газовый котел и бойлер) и 
вентиляции проектируются индивидуально для каждой блок-квартиры





4. ПРОЕКТИРОВАНИЕ 
БЛОКИРОВАННОГО 
ДОМА

СОЗДАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ.

Так как каждая ячейка блокированного дома является 
отдельной квартирой, то и придомовое пространство 
тоже носит индивидуальный характер. 

Следовательно, при планировке участка следует 
учитывать  разделенность пространства на 
общедоступное и частное. 

Частное пространство представляет собой 
приквартирный участок площадью 0.5-2 сотки, на 
котором в том числе размещено одно парковочное 
место 2.5х5.5м. 

Часто придомовые участки блокированных домов 
разделены на 2 части. Часть участка располагается со 
стороны проезда (палисадник), глубина этого участка 
5-6м образована за счет отступа линии застройки дома 
от дороги. Вторая часть участка – дворовая.

Ширина участка, как правило, равна ширине блока.



В зависимости от 
планировочной структуры 
расположения групп 
блокированных домов 
относительно жилых улиц 
разделяют застройку: 

• линейную, 

• периметральную, 

• внутриквартальную, 

• ковровую.



Линейная застройка – это незамкнутая застройка,  образованная 

группами  параллельных домов. 

Для линейной застройки характерно перетекание функциональных пространств.

Недостатком линейной застройки является:

 однообразие пространственной композиции;

 отсутствие закрытой внутридворовой территории общего пользования.

Частое применение линейной застройки обусловлено  простотой её использования, 
что играет  немаловажную роль для создания экономичных поселков.



Периметральная застройка может образовывать дворы общего 
пользования для размещения детских игровых зон.

Достоинство такой застройки в том, что все частные дворики скрыты от шумных улиц.

Главные недостатки периметральной застройки:
• протяженность инженерных сетей и дорог;

• большая вероятность компоновки придомовых участков с количеством соседей 
больше двух.

Периметральная застройка наиболее характерна для блокированных домов, 
находящихся в черте города, где надо наиболее четко разделить движение людей и 

транспорта.



Внутриквартальная застройка группами домов может быть организована вокруг 
тупиковых въездов и вдоль озелененных площадок. 

Как правило, такая застройка живописна и способна образовывать оптимальные 
функциональные и визуальные связи между домами, гостевыми парковками, 

общественными и индивидуальными дворами.  

Именно этот тип застройки использовали архитекторы  в начале ХХ века, создавая 
первые города-сады. И сегодня такая застройка характерна для пригородных 

территорий с богатым природным ландшафтом.



6. ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ

ОРГАНИЗАЦИЯ ТРАНСПОРТНОГО ДВИЖЕНИЯ ВНУТРИ ГРУППЫ И 
РАЗМЕЩЕНИЕ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ.

Каждый дом должен иметь хотя бы один проезд шириной 6м вдоль длинного фасада. 

Каждая блок-квартира должна иметь удобный въезд в гараж  шириной 3.5м или 
парковочное место, а также удобную пешеходную связь с общественной площадкой для 
отдыха. 

Ширина подъездов, длина тупиков, разворотные площадки и радиусы поворотов 
проектируются по СП 42.13330.2011  Планировка и застройка городских и сельских 
поселений п. 6 .

Количество парковочных мест для блокированных домов регламентируется СП 
42.13330.2011 "Планировка и застройка городских и сельских поселений" п.11.19. Из 
которого, следует, что на территории застройки должны быть предусмотрены гаражи и 
открытые стоянки:

- для постоянного хранения легковых автомобилей (не менее 90% расчетного числа автомобилей);

- для временного хранения легковых автомобилей  (не менее 25% расчетного числа автомобилей).  

Парковочные места для временного хранения автомобилей размещают недалеко от 
дома, обеспечивая видимость парковочных мест из окон квартиры 
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Методы разделения придомовых участков 

а) ограждением-шпалерой, б) зелеными насаждениями, в) отделение 

придомового участка от зоны автостоянки посредством рельефа.



5. УЧАСТОК 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Участок 
проектирования 
примерно 0.84 га 
расположен в 
северной части г. 
Сестрорецк

Территория 
предназначена для 
застройки 
блокированными 
жилыми домами.
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г. СЕСТРОРЕЦК
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ПРОЕКТИРОВАНИЯ



5. УЧАСТОК 
ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Участок проектирования 
примерно 0.84 га расположен в 
северной части г. Сестрорецк

Территория предназначена для 
застройки блокированными 
жилыми домами.

Территория не имеет 
выраженного рельефа и  
ограничена местными улицами 
ул. Андреева и Купальным пер.  

За границами участка 
проектирования – территория 
застройки малоэтажными 
жилыми домами. 



6. ЗАДАНИЕ НА 
ПРОЕКТИРОВАНИЕ

УЧАСТОК

На общедоступной территории необходимо 
разместить: 

• гостевые парковки (25% от количества блоков 
в жилой группе), 

• общественную площадку для отдыха (15-
20кв.м), 

• хозяйственную площадку. 

Все расстояния между домами и 
планировочными элементами должны 
соответствовать нормативным показателям (по  
СП 42-13330-2011). 

Блокированные дома должны быть 
обеспечены подъездами.



6. ЗАДАНИЕ НА 
ПРОЕКТИРОВАНИЕ
ЗДАНИЕ

Данный проект предусматривает проектирование 
блокированного дома, состоящего из блок-квартир 
общей площадью 130-180 кв.м.

Необходимо спроектировать 2 типовых блока  Гараж 
необходимо предусмотреть только в одном из типовых 
блоков 

Функциональное зонирование, этажность.

Проектируемый блокированный дом может быть 2-х, 3-
хэтажным или 2-хэтажным с мансардой.

Вертикальное зонирование блокированного дома 
заключается в разделении поэтажно общей и приватной 
(частной) зоны пребывания жильцов. 

Горизонтальное зонирование. Для блокированного дома 
нет строгих ограничений в ориентации квартир, что 
позволяет создавать самые разнообразные 
планировочные решения, при этом обеспечивая хорошие 
условия для инсоляции, освещённости и проветривания. 
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2.РЕКОМЕНДАЦИИ К ПОМЕЩЕНИЯМ БЛОК-КВАРТИРЫ.
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ВЫБОР СТРОИТЕЛЬНЫХ МАТЕРИАЛОВ.

Ограждающие конструкции дома должны обладать прочностью, 
морозостойкостью и обеспечивать теплоизоляцию. 

Толщина стен (наружных и внутренних) и перегородок принимается в 
зависимости от выбранных материалов. 

Стены блокированного дома могут быть из кирпича, бетона, газобетона или 
сэндвич-панелей с утеплителем, с облицовкой отделочными материалами или 
оштукатурены. 

Перегородки могут быть из газобетона 100мм, или кирпичные 120мм. Все 
влажные помещения и помещение тамбура должны быть ограждены 
кирпичными перегородками.

Перекрытия бетонные. Общая толщина перекрытий вместе с покрытием пола 
принимается равной 35 см. 
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КОНСТРУКТИВНЫЕ ПАРАМЕТРЫ И ВЫБОР СТРОИТЕЛЬНЫХ 
МАТЕРИАЛОВ

Выбор конструктивной схемы

При проектировании блокированных жилых домов чаще всего используют тип 
квартиры с поперечными несущими стенами, которые одновременно служат и 
межквартирными. 

В таком решении в большей степени реализуются экономические преимущества 
типа блокированного дома. Величины пролетов между поперечными несущими 
стенами выбираются от 3,6 до 6,0 м с кратностью 0,3 м

При проектировании блокированных домов используются и продольные 
несущие стены. Но экономические показатели таких домов ниже классических 

типов за счет увеличенного расхода материалов. 
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Выбор строительных материалов.

Ограждающие конструкции дома должны обладать прочностью, 
морозостойкостью и обеспечивать теплоизоляцию. 

Толщина стен (наружных и внутренних) и перегородок принимается в 
зависимости от выбранных материалов. 

Стены блокированного дома могут быть из кирпича, бетона, газобетона или 
сэндвич-панелей с утеплителем, с облицовкой отделочными материалами или 
оштукатурены. 

Перегородки могут быть из газобетона 100мм, или кирпичные 120мм. Все 
влажные помещения и помещение тамбура должны быть ограждены 
кирпичными перегородками.

Перекрытия бетонные. Общая толщина перекрытий вместе с покрытием пола 
принимается равной 35 см. 



6. ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ

ТРЕБОВАНИЯ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

Блокированные жилые дома относятся к классу  Ф 1.4 функциональной 

пожарной опасности по СНиП 21-01-97.

Противопожарные расстояния между домами, а также другими сооружениями 

должны соответствовать требованиям СНиП 2.07.01.

В домах высотой 3 этажа, а также в домах с 3-м мансардным этажом,  

основные конструкции должны соответствовать требованиям, предъявляемым 

к конструкциям зданий III степени огнестойкости по СНиП 21-01-97.

Архитектурно-планировочное решение дома должно соответствовать 

требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» п.6.

http://www.docload.ru/Basesdoc/2/2107/index.htm
http://www.docload.ru/Basesdoc/1/1900/index.htm
http://www.docload.ru/Basesdoc/2/2107/index.htm


6. ПОЖАРНЫЕ 
ОТСЕКИ

Блокированные дома классов конструктивной пожарной опасности С2 
и СЗ дополнительно должны быть разделены глухими 
противопожарными стенами 1-го типа по СНиП 21-01- с пределом 
огнестойкости не менее RЕI 150 и класса пожарной опасности не ниже 
КО на пожарные отсеки площадью этажа не более 600 м2, 
включающие один или несколько жилых блоков.

При проектировании и строительстве блокированных домов должны 
быть приняты меры для предупреждения распространения огня на 
соседние жилые блоки и пожарные отсеки, минуя противопожарные 
преграды.  Для этого противопожарные стены должны пересекать все 
конструкции дома, выполненные из горючих материалов.

При этом противопожарные стены, разделяющие дом на пожарные 
отсеки, должны возвышаться над кровлей и выступать за наружную 
облицовку стен не менее чем на 15 см, а при применении в покрытии, 
за исключением кровли, материалов групп горючести ГЗ и Г4 -
возвышаться над кровлей не менее чем на 60 см и выступать за 
наружную поверхность стены не менее чем на 30 см.

Жилые помещения должны отделяться от гаражей-стоянок, 
противопожарными перегородками 1-го типа и противопожарными 
перекрытиями 3-го типа.



КЛАУЗУРА
13 февраля

Состав подачи:

1. Схема генплана участка, где отражена система блокировки 
квартир;

2. Планы этажей 2-4-х смежных блоков (типового и торцевого 
или поворотного) (М 1:100, 1:200);

3. Поперечный разрез (М 1:100);

4. Основной фасад 2-4-х смежных блоков (М 1:100)

5. Перспектива ( 1 или 2 вида, один из видов должен отражать 
компоновку жилой группы)

6. Экспликация участка и технико-экономические показатели по 
каждому из типовых блоков и по всему дому. 



ЭСКИЗ-ИДЕЯ
27 февраля

Состав подачи:

1. Генплан участка (М 1:500); 

2. Планы этажей 2-х-4-х смежных блоков (типового и торцевого 
или поворотного) (М 1:100, 1:200); 

3. Два фасада 2-4-х смежных блоков (типового и торцевого или 
поворотного)  (М 1:100, 1:200); 

4. Разрез (М 1:100);

5. Перспектива (1 или 2 вида, один из видов должен отражать 
компоновку жилой группы)

6. Экспликацию участка и технико-экономические показатели 
по каждому из типовых блоков и по всему дому. 



ЭСКИЗ
12 марта

Включает в себя весь состав окончательной подачи и рабочий 
макет группы жилых домов. 

На стадии эскиза происходит утверждение схемы генерального плана, 
планов этажей, разреза, фасадов; уточнение и корректировка 
конструктивной схемы. Выполняется простановка размеров, 
расстановка сантехнического оборудования, мебели. 



ПОДАЧА ПРОЕКТА 
26 марта

Состав подачи:

1. Генплан в масштабе 1:500;

2. Планы типового блок 2-х-4-х смежных блоков (типового и 
торцевого или поворотного) (М 1:100, 1:200); 

3. Поперечный разрез блока (М1:100);

4. Два фасада 2-4-х смежных блоков (типового и торцевого или 
поворотного)  (М 1:100, 1:200); 

5. Перспектива (1 или 2 вида, один из видов должен отражать 
компоновку жилой группы)

6. экспликацию участка и технико-экономические показатели по 
каждому из типовых блоков и по всему дому. 

. 
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